VEMI-Wohnungsbau GmbH

Martinstein — Sonnenstralle 2
( Flurstick 220-4 / Haus rechts )

Einzelhaus mit Carport und Abstellraum
auf Grundlage KFW 55 ( Stand 09-2021)

Wohnhaus laut Beschreibung bezugsfertig mit fertiggestellter
Aulienanlage inklusive ca. 369 m2 groRem Grundstiick,

ca. 115 m2 Bruttowohnflache sowie ca. 10 m2 grofRem Balkon,
ca. 26,5 m2 groRem Carport und ca. 12,5 m2 grol3er
Abstellraum ( Bruttowohnfl&che )

Gesamtprels 425.000,- Euro
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Bau- und
Ausstattungsbeschreibung

Martinstein — Sonnenstralle 2
( Flursttick 220-4 / Haus rechts )

VEMI-Wohnungsbau GmbH
Hunolsteiner Strasse 40
55627 Merxheim
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Rohbau

Folgende Leistungen sind im Festpreispaket von VEMI-Wohnungsbau GmbH enthalten, sofern
keine anderweitigen vertraglichen Vereinbarungen bestehen.

1. Grindung
Bodenplatte und Erdarbeiten

Grindung von frostfreien Fundamenten, bzw. Griindung laut Statik / Bodengutachten
-Erforderliche Grundleitungen unter der Bodenplatte It. Planung

-PE-Folie unter der Bodenplatte, umlaufende Dd&mmung der Bodenplatte mind. 60 mm
-Bodenplatte aus Stahlbeton inkl. der erforderlichen Bewehrung

-Fundamenterder gemé&ll VDE- Vorschriften als VV4-A-4 Stahlerdband einschliellich
der erforderlichen Verbindungsklemmen. Die Anschlussfahne endet im HWR / HA.
-Dammung nach Wé&rmeschutzverordnung umlaufend, unter

und auf Bodenplatte ( Perimeterddmmung ) bzw. nach Vorgabe KFW 55
-Verfullschutz inklusive den dazugehdrigen Erdarbeiten

2. Erd-- und Obergeschoss
Mauerwerk Rohbauhdhe ca. 2,75 m im EG und ca. 3,00m im OG
Massive AuBenwéande Mauerwerk Wandstérke 36,5 cm, Lambda 0,08
(Ausfihrung It. Statik bzw. ENEV )
Tragendes Innenmauerwerk (24 cm)
Rollladenké&sten an den Fenstern z. B. Fabrikat Typ Roka Therm von Beck + Heun
3. Decken
- Decke liber EG Beton,
- Decke tiber OG Holz ( nicht sichtbar )
4. Dachkonstruktion
4.1. Dachstuhl ( Flachdach mit leichtem Gefalle)

Konstruktionsvollholz ( KVVH ) vorgetrocknet nach Vorschrift

4.2. Dacheindeckung und Dachentwésserung
Flachdach mit leichtem Gefélle, voll verschalte Dachflache

Mit doppelter Schweil3bahn abgedichtet und einem umlaufenden
Attikakranz
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5.Putz

5.1. Aullenputz

Fassade mit armiertem Unterputz und weil3em, mineralischen AulRenputz,
Kornung 2-3 mm, wasserabweisender Anstrich ( z B. Lotusan )
-Sockelputz, ca. 30 — 50 cm hoch, zementgrau

Im Wandansatzbereich Abdichtung gegen Wasser von auf3en

5.2. Innenputz

Einlagiger Gipsputz an allen tragenden und nichttragenden bzw. massiv gemauerten
Waénden, Grundlage Q2 ( tapezierféhig )

Kalk-Zementputz in Feuchtraumen ( Bad und WC)

Grundlage Q2

6. Fenster, Fenstertiren

Pflegeleichter farbiger Kunststoff auBen, innen weil}, RAL- Giteliberwacht, mit
Metallkern Markenfabrikat, Rollladen in mehreren Farben zur Auswahl
Einhebel-Dreh-/Kippbeschlage mit Einbruchhemmung

Ornamentverglasung von Bédern und WC

6 Kammersystem, 3-fach verglaste Fenster,

Aushebelschutz, Fehlbedienungssperre und 2 Stick PilzkopfschlieBstiicke

inklusive

Rollladen inklusive Motor elektrisch an allen Elementen soweit technisch mdglich,
Schalter und Verdrahtung Elektriker, Schalter ndhe Fensterelement

Rollladen ab 2,00 m werden zweigeteilt geliefert und eingebaut

Eine Parallelschiebekipptire im Wohnzimmer

7. Haustur

Haustir ohne Seitenteil ( Wert ca. 3000,- Euro / brutto )
Aluminiumhaustir, wei3 innen bzw. farbig uRen

StoRgriff und Driickergarnitur

Sicherheitsprofilzylinderschloss

Stahlbolzen- Verriegelung mit 3 Bandern, mehrfach einbruchhemmend
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8. Heizung

Luft- Wasserwarmepumpe ( AuBenaufstellung inkl. Podest )
laut Warmeschutzverordnung z B. Novelan LAD
Brauchwasserspeicher nach Berechnung nach ENEV
FuBbodenheizung Wohnbereich im Erd- und Obergeschoss,

( Berechnung nach energetischem Nachweis )

mit seperater Regelung ( Raumthermostate ) in jedem Raum
keine Heizung im HWR / HA bzw. und Abstellen
Handtuchheizkdrper im Bad elektrisch

Aulenzapfstellen 2 Stck frostsicher je Geschoss

9. Sanitar ( keine Badmabel )

Installation beginnend an der Hausinnenseite

Alle Wasserleitungen aus hitzebestdndigem Kunststoff, alternativ Kupfer

Moderner Wasserfilter zum Schutz der Sanitdrinstallation

Warmwasserleitungen mit Warmeddmmung

Sanitérobjekte, Farbe weil3, Versiegelung Farbe nach Wahl, Deutsche Markenfabrikate
Aullenzapfstellen 2 Stlick

9.1. Bad (EG)

Dusche (ca. 100/125)  flache Duschtasse wie technisch mdglich
Einhebelmischbatterie mit Handbrause, Wandstange hohenverstellbar mit
Handbrausenhalterung und Thermostat

Waschtisch 2 Stiick , ca. 50 cm breit oder ein Stuck ca. 1,20 m,

mit verchromten Rohrsyphon

Einhebelmischbatterie mit Zugknopf- Ablaufgarnitur

Wandhangendes Tiefspuhl- WC mit Unterputzspulkasten und Spartaste sowie
passendem WC- Sitz

9.2. Gaste-WC ( 0G)

Wandhangendes Tiefspul- WC entsprechend der Badausstattung
Porzellan-Handwaschbecken, ca. 45 cm breit, mit verchromten Rohrsyphon
Kalt- und Warmwasserstandardarmatur

Dusche (ca. 80 /80 cm ) flache Duschtasse wie technisch mdéglich
Einhebelmischbatterie mit Handbrause, Wandstange hohenverstellbar mit
Handbrausenhalterung und Thermostat

9.3. Kiche (0G)

Kiichenspiilenanschluss mit Kalt- und Warmwasseranschluss
Anschluss fur Geschirrspuler
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9.4. HWR (EG)

- Anschluss fur Waschmaschine und Heizung
- Ausgussbecken ( Technik)

10. Estrich

- Alle Raume in EG und OG mit schwimmendem Estrich und Dd&mmung nach DIN bzw.
Warmeschutzberechnung, geeignet fiir Fubodenheizung ( FlieR- oder Zementestrich )

11. Trockenbau

- Waéarmedammung  zwischen  den  Deckenbalken  bzw.  Sparren  gemal
Warmeschutzverordnung ( Grundlage KFW 55)

- Unterseitige Bekleidung der OG Decke bzw. der Sparren ( Holz ) mit Gipskartonplatten
auf Lattung und winddichter Folie

- Verkleidung von Ver- und Entsorgungsleitungen und WC Gestellen in
Wohngeschossen

- Tapezierfahige Verspachtelung aller Fugen- Wand- und Deckenflachen

- Nichttragende Innenwénde in den Wohngeschossen aus
Gipskartonstanderwénden, d = ca. 15 cm, inkl. Schallddmmung doppelt beplankt

- Grundlage Q2

- Verstarkung OSB Platten LBW HWR / Bad / GWC

12. Elektro

- Elektroinstallation beginnend mit dem Z&hlerschrank

- Lackierter Z&hlerschrank mit Sicherungsautomaten zur Einzelabsicherung
mehrerer Stromkreise, FI- Schutzschalter und Potentialausgleich geman
VDE-Vorschriften

- Elektrotechnik der Heizungsanlage einschlieBlich AuRenfiihler

- Grolflachenschalter, Serien Deutscher Markenfabrikate

- Anordnung aller Steckdosen, Schalter und Lichtauslédsse nach
Bauherrenwunsch bzw. Vorgabe Bautrager

- Elektrische Rollladen an allen Elementen wie technisch méglich

- Starkstromanschluss

- Rauchwarnmelder in Schlafrdumen und Fluren

12.1. Wohnzimmer und Esszimmer ( OG )
- 4 Ausschaltungen
- 16 Steckdosen

- Kabel fur Antennenanschluss ( Satellit)
- Kabel fir Telefonanschluss
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12.2. Kiiche
- 2 Ausschaltung
- 8 Doppelsteckdosen
- 1 Steckdose flr Spiilmaschine
- 1 Steckdose flr Waschmaschine (separat abgesichert )
- 1 HerdanschluRdose
12.3. Bad

- 2 Ausschaltungen
- 4 Steckdose

12.4. Separates WC

- 1 Ausschaltung
- 3 Steckdose

12.5. Eltern- / Kinderzimmer / Gast ( jeweils )
- 3 Ausschaltung inklusive Deckenbrennstelle
- 8 Steckdosen
- 1 Anschluss fir Telefon und Fernseher (in 4 Raumen )

12.6. Sonstige Wohnraume, Abstellraum, HWR

- 1 Ausschaltung
- max. 3 Steckdosen

12.7. Flur, Diele ( jeweils)
- 1 Decken- oder WandauslaR mit Schalter
- 3 Einzelsteckdose
- 1 Decken- oder WandauslaR mit Wechselschalter je Geschoss

12.8. Sonstiges

- SAT Schussel mit Anschliissen
- Anschluss fur CAD 6 Kabel (in 6 Rdumen ) inklusive Patchfeld

12.9. AuRenbereich
- 1 Klingelknopf am Hauseingang

- 1 Wandauslass neben dem Hauseingang mit Wechselschaltung
- 2 AuRensteckdose mit Wandauslass im Terrassenbereich, von innen schaltbar

VEMI / MARTINSTEIN / SONNENSTRASSE 2 / HAUS RECHTS / FLURSTUCK 220-4



13. Fensterbanke
13.1. Innenfensterbanke

- Steinfensterbanke o. &. nach Festlegung Bautrager
13.2. AuRenfensterbénke

- Aluminium, Ahnlich wie AuBenfarbe Fenster

14. Fliesen (Flur EG/HWR)

- Fliesen namhafter Hersteller

- Fliesen im Wert von 28,00 € /qm inkl. MwSt. inkl. Verschnitt in nicht kalibrierter und
nicht rektifizierter Ausfuhrung

- Wandfliesen im Format 15 x 20 cm bis 40 * 60 cm in nicht kalibrierter und nicht
rektifizierter Ausfihrung

- Bodenfliesen im Format 30 x 30 cm bis 60 * 60 cm in nicht kalibrierter und nicht
rektifizierter Ausfihrung

- Rechtwinklige Verlegung, inkl. Verfugung und Versiegelung,

14.1. Bad (EG) und separates WC ( OG)
- Boden gefliest
- WC und Bad ca. 1,50 m bis 1,80 m umlaufend gefliest, Innenfensterbank gefliest
- Duschbereich mindestens 2,00 m hoch
- Boden gefliest inkl. Fliesensockel
( ggf. muss Fliesensockel aus Fliesen geschnitten werden )
- Fliesenspiegel in Kiiche ca. 3 gm einschl. Fensterbank
- Lieferung und Einbau der Ubergangsschienen

14.2. sonstige Rdume ( OG Komplett + EG Kind / Schlafen )

- Vinyl, Laminat oder Teppich ( Materialpreis ca. 25 Euro / m?)

15. Innentiren ( Erd- und Obergeschoss)
- Innentiren mit CPL Oberflachen
- Standardtlrdriicker

16. Treppe

- Betontreppe gefliest inklusive Bristungsgelander gemauert im Obergeschoss
- Treppenauge Stahlkonstruktion
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17. Maler- und Tapezierarbeiten ( Eigenleistung )

18. Abdichtung

Die waagerechte Abdichtung der Wande (ber der Bodenplatte gegen aufsteigende
Feuchtigkeit besteht aus:

1. Lage G 200 S4 oder &hnlich

2. Lage an den AuRenwénden: Mauersperrbahn

Die senkrechte Abdichtung der erdberiihrenden Bodenplattenteile besteht aus einer
Dickbeschichtung mit Gewebe laut Herstellerinformationen.

Die Bodenplatte enthélt zusatzlich noch eine verklebte bzw. verschweilite
Feuchtigkeitsabdichtung

19. Brandschutz

Die Wohnung erhalt nach Vorschrift batteriebetriebene Rauchmelder in Schlafrdumen

sowie Fluren, ebenfalls jede Ebene des Treppenhauses.

20. Carport

inklusive Fundamente, Bodenplatte, Mauerwerk / L-Steine rickseitig sowie

Holzkonstruktion und Flachdach

Elektroinstallation nach Punkt 12.6 ( mit Bewegungsmelder )

21. Aulienanlage

- Zufahrt und Zuwegung gepflastert

- Zusatzlicher zweiter Stellplatz ebenfalls gepflastert

- Gesamtpflasterflache inkl. Carport ca. 80 m? ( Visualisierung weicht von
Baubeschreibung ab !)

- Bepflanzung / Begriinung Eigenleistung

22. Hausanschlusse
Die kompletten Hausanschliisse wie Wasser, Strom und Telekom liegen bis in den

entsprechenden Raum ( HWR ), die Entwasserung ist / wird an die 6rtliche Kanalisation
angeschlossen. Die Erschliefungskosten sind im Gesamtpreis inkludiert
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23. Balkon

- Thermisch getrennte Betonplatte an Decke, freitragend mit Isokdrben bzw. laut Statik
- Stabgeldnder feuerverzinkt

mit Pfosten + Handlauf 42 mm, Ober-Untergurt 33 mm als Beispiel.
- Belag Terrassenplatten auf Gefalleddmmung oder gleichwertig als Beispiel

24. Abstellraum

inklusive Fundamente, Bodenplatte, Mauerwerk und Flachdach
Innenputz und Verbundestrich sowie Fliesenbelag bzw. Beschichtung
( Fliesen im Wert von 15,00 € /qm inkl. MwSt. inkl.

Verschnitt in nicht kalibrierter und nicht rektifizierter Ausfuhrung )
Nebeneingangstir / Garagentir

Elektroinstallation nach Punkt 12.6

25. Zusatzleistungen (im Festpreis beinhaltet )

- Vermessung ( topografischer Hohenplan fur Bauantrag, Grobabsteckung
und Feinabsteckung )

- Planung, Statik, Warmeschutznachweis

- Toilettengestellung wahrend der Bauphase

- Koordination der Hausanschlisse inklusive der nétigen Erdarbeiten
- Handtuchheizkdrper

- Baustromanschluss 380 V/63A mit Anschlusskasten auf dem Grundstuck, inkl.
Betriebskosten

- Bauwasseranschluss inklusive Betriebskosten
- Abschluss einer Bauherrenhaftpflichtversicherung
- Abschluss einer Wohngeb&audeversicherung

- Abschluss einer Bauleistungsversicherung
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